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2. Desafetagao de parcela de terreno do dominio publico municipal- freguesia de Frossos

(Uniao de freguesias de Merelim S. Pedro e Frossos).

Submete-se a apreciacdo do Executivo Municipal, para posterior aprovacdo da Assembleia
Municipal a desafetagdo do dominio publico municipal de uma parcela, com a érea total de 172,10
m2, para posterior doagdo a Unido de freguesias de Merelim S. Pedro e Frossos, que |a erigiu a

Capela de Santo Antonio, tudo de acordo com os documentos constantes do processo.

Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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Assunto: Desafetagdo de parcela de terreno do dominio ptblico municipal, com a area de 172,10m2, integrada em dominio
publico através do alvara de obras de loteamento n.° 17/2005, promovido por Lurnor e Imolisp, na Unido de freguesias de
Merelim S. Pedro e Frossos, para doa¢ido a mencionada autarquia local em virtude de a mesma la ter construido uma Capela.

Requerente - Unido de Freguesias de Merelim S. Pedro e Frossos — E/60814/2019

PROPOSTA: Propoe-se que a Camara Municipal aprove e submeta a consideragdo da
Assembleia Municipal a desafetagcdo do dominio publico municipal de uma parcela, com

a area total de 172,10 m2.

Mais se propdoe que, apdos aprovada a desafetagcdo, se aprove a doagdo da

mencionada parcela a Unido de freguesias de Merelim S. Pedro e Frossos.

1. A questdo colocada no processo prende-se com a desafetacdo da
dominialidade publica duma parcela de terreno com a drea total de 172,10 m2,
com a sua conseguente incorporacdo no dominio privado do Municipio para
posterior doacdo a Unido de freguesias de Merelim S. Pedro e Frossos, que &

construiu a Capela de Santo Antonio.

2. Existe parecer favoravel por parte da Divisdo de Planeamento.

3. Foi efetuada a devida avaliacdo da parcela de terreno com a drea de 172,
10m2, que conclui que o valor ponderado a atribuir € de 4.154,49€ (quatro mil,

cento e cinquenta e quatro euros e quarenta e nove céntimos)

4. Atendendo ao regime juridico vertido na Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, e
no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto, que estabelece, nomeadamente, as
disposicoes gerais e comuns sobre a gestdo dos bens imdveis dos dominios publicos
do Estado, das Regides Autdnomas e das autarquias locais, deve sublinhar-se que

a desafetacdo do dominio puUblico e a sua consequente incorporacdo Nno dominio
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privado do Municipio, quando for expressa, fem de ser devidamente

fundamentada em motivos de interesse publico.

5. Se a parcela for desafetada do dominio puUblico municipal integrard o dominio
privado, deixando deste modo de ser inaliendvel e imprescritivel, caracteristicas

estas dos bens do dominio publico, como resulta do citado Decreto-Lei n® 280/2007.

6. Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais
de direito, como o principio da legalidade e da prossecucdo do interesse publico
previstos no Codigo do Procedimento Administrativo e que regem toda a atuacdo

da Administracdo Publica.

7. Entfre essas regras hd que considerar o disposto no art.° 25°, n° 1, alinea q), da cit.
Lei n° 75/2013 ao preceituar que € da competéncia da assembleia municipal, no
ambito das suas competéncias de apreciacdo e fiscalizacdo, deliberar sobre a
afetacdo ou desafetacdo de bens do dominio publico municipal, e ao estatuido
no art.° 33°, al. ccc) da mesma Lei, conferindo a Cadmara Municipal competéncia
material para apresentar propostas a assembleia municipal sobre matérias da

competéncia desta.

8. Atento o que precede, somos a concluir o seguinte:

- Considerando que, das informacdes técnicas dos servicos municipais constantes do
processo, se conclui que a desafetacdo ndo colide com outras dreas e interesses publicos;
- Considerando que se tem constatado que, a politica de ordenamento de territério
instituida, levou a proliferacdo de pequenas dreas de terreno cedidas ao dominio publico
no dmbito de operacdes de lotfeamento, o que constitui um problema para uma eficiente
e eficaz gestdo dos espacos do concelho, tornando-se espacos sem qualquer utilizacdo
atual de interesse puUblico e, portanto, sem qualquer valia para o Municipio;

- Considerando que o principio de boa gestdo do dominio publico implica, em alguns

casos, desafetar essas pequenas dreas que ndo servem efetivamente nenhum interesse
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publico e sdo utilizadas frequentemente para depdsitos de lixo, constituindo uma despesa
desnecessdria para o erdrio publico em funcdo da necessidade da sua manutencdo e

limpeza;

- Considerando que a ponderacdo dos interesses em causa aponta no sentido de que a
prossecucdo do interesse publico se alcanca, neste caso concreto, pela desafetacdo da
drea de terreno aqui em causa, para infegracdo em propriedade privada da Unido de
Freguesias, com vista d sua reconstrucdo e preservacdo do patrimonio histérico e cultural

da freguesia.

PropGe-se que a Camara Municipal aprove e submeta a consideragcdo da
Assembleia Municipal a desafetagcdo do dominio publico municipal de uma parcela, com

a drea total de 172,10 m2.

Mais se PROPOE que, apds aprovada a desafetacdo, se aprove a doagdo da

mencionada parcela a Unido de freguesias de Merelim S. Pedro e Frossos.

O Diretor de Departamento de Controlo Financeiro,

Anexos:
1. Parecer da Divisao de Planeamento;

2. Relatorio de avaliagao.
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DMOSM — Comissdo de Avaliacao
PROCESSO: 2020/300.10.003/6

RESPOSTA A: 1/37403/2020

ASSUNTO: AVALIACAO — Terreno Capela de S. Anténio

1 - Introdugdo

A presente avaliacdo destina-se a atribuir um valor economicamente ponderado a um imével,
neste caso em particular, ao terreno que serve a Capela de S. Antdnio situado no lugar de Santo

Anténio (alvaré de loteamento n.2 17/2005), na UF de Merelim e Frossos.

O valor encontrado para o valor patrimonial é de acordo com valores de mercado e para as
especificidades do local em causa em total observancia a legislacdo especifica em vigor
nomeadamente o artigo 26 da Lei n.2 56/2008 que procede quarta alteracdo do Cddigo de
Expropriacées e da redacdo dada pelo artigo 93.2 da Lei 64-A/2008, de 31 de Dezembro.

Fig. 1 —Planta de localizagdo (base Google earth)

2 — Avaliacao
2.1 — Avaliacao do terreno

O PDM Braga 2015 carateriza e enquadra a presente parcela como Ul1 — Equipamento.

PRACA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA TEL|253 203 150 FAX|253 613 387 e-mail: municipe@cm-braga.pt
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DMOSM - Comissdo de Avaliagdo

Figura 2 — Extrato do PDM-Braga 2015

Tendo em conta as especificidades do imdvel em aprego e o disposto nas informagdes dos outros
servicos foi admitido um IMU aproximado de 0.34 m2/m2 (172.1m2 de terreno para 58m2 de
implantacdo). Este valor ndo poderd ser compreendido como vinculativo da sua capacidade
construtiva, pelo que qualquer operagdo urbanistica proposta carecera sempre de analise e

aprovacdo prévia da Diregdo Municipal de Urbanismo Ordenamento e Planeamento.

Figura 3 — Limites parcela
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DMOSM — Comissdo de Avaliacdo

Capela S. Anténio
Dados de avaliacdo PERITOS DMOP
IMU - indice médio de Urbanizacio - existente (m2/m2) 0,34
Classificagdo do solo PDM-Braga 2015 ull
At - Area total do terreno (m2) 172,1
Capela S. Antonio
Pardmetros de avaliacio PERITOS DMOP
Cu - Custo unitdrio de construcio (€/m2} 355,00
N.2 6 do atigo 26 (entre 0 e 15%) 10,00%
N.2 7 do atigo 26 (entre D e 10%) 10,00%
Alinea a)- Acesso rodovidrio-1,5% 1,50%
Alinea b)-Passeios do lado da parcela-0,5% 0,50%
Alinea c)-Rede de abastecimento de dgua-1,0% 1,00%
Alinea d)-Rede de saneamento-1,5% 1,50%
Alinea e)-Rede eléctrica -1,0% 1,00%
Alinea f)-Rede de drenagem-0,5% 0,50%
Alinea g)-Estacdo depuradora-2,0% 2,00%
Alinea h)-Rede de gas -1,0% 1,00%
Alinea i) -Rede telefénica -1,0% 1,00%
IF-Toral entre (0 e 25%)=n.26+n.2 7 = 20,00%
R-N.2 10 do artigo 26 (mdximo de 15 %) 0,00%
Vu-Valor unitario do terreno (€/m”) = Cu x IF x (1-R) 71,00
Valor parcial do terreno = Vu x IMU x At 4154,49 €
VALOR TOTAL 4154,49 €

2.2 — Consideragoes

1. A 3drea da parcela considerada foi medida exp

editamente, contando com a darea de

implantagdo da capela (58m2) bem como as areas circundantes exteriores de acesso

(totalizando assim aproximadamente 172.1m2).

2. Considerou-se o Cu, 50% do valor estimado

de construgdo em habitagdo a custo

controlado que se cifra em 710€ para o ano de 2019, conforme Portaria n.2 65/2019 de

19 de fevereiro.
3. Uma vez que a capela foi erigida pela UF, ndo foi

edificagdo em si (capela).

considerado/atribuido nenhum valor a

PRACA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA TEL|253 203 150

FAX|253 613 387  e-mail: municipe@cm-braga.pt
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3 — Conclusdo

Assim julgamos ser este o valor ponderado que mais se adequa a avaliagdo em causa:

-4 154,49 € (quatro Mil cento e cinquenta e quatro Euros e quarenta e nove Céntimos).

Braga, 8 de marco de 2021

A Comissdo de Avaliacdo
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Diviséo de Planeamento

Pareceres Técnicos - alienagdo espago pblico - 60814 de 20/10/2019.

Identificagdo da Pretenséo

1. Pretende-se a alienagéo da area, 172,10m2 de equipamento (UI1), objeto de avaliagdo a 08 de margo
de 2021, integrada em dominio publico atraves do alvara de obras de loteamento 17/2005, promovido por LURNOR
e IMOLISP, na freguesia de Frossos (Unigo de Freguesias de Merelim S, Pedro e Frossos).

A alienagéo visa a integracdo em dominio privado da Unido de Freguesias de areas de cedéncia para

equipamento do loteamento sem rececéo definitiva (Capela de Santo Anténio).

Analise técnica

2. A envolvente urbana caracteriza-se por edificios de cave, res-do-chao e um a dois andares. A Capela de

Santo Antonio & um equipamento religioso (Patrimanio).

3. Uma vez que na operagéo de loteamento foram cedidos 8.205,70m?2 para equipamento, pelo que os

172,10m?2 representam aproximadamente 2,10% da area.
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Divisdo de Planeamento

4, Sobre o interesse da area para outras atividades de utilidade publica:

Parques Infantis' Desnecessério, dado que a envolvente ja se encontra servida.
Espacos Fitness! Desnecessério, dado que a envolvente ja se encontra servida.
Paragens de autocarros Desnecessario, dado que a envolvente ja se encontra servida.
Ecopontos Desnecessario, dado que a envolvente j& se encontra servida.

Percursos pedonais / ciclaveis? | N2o colide com tragados conhecidos.

Rotas culturais / turisticas? Nao colide nem se encontra nas imediagdes destas rotas.

' Dados do relatorio “Anélise da taxa de cobertura do concelho relativamente a Parque Infantis e Fitness’, DPRRU
2017

2 Planta de Ordenamento PDM15 — Mobilidade — Rede Ciclavel

3 Planta de Ordenamento do PDM15 — Sistema Patrimonial; Percursos de Santiago Conhecidos (Servio de
Arqueologia)

Proposta de decisao

5. Néo se encontra colisdes com outros interesses publicos na alienagao.

Braga, 26 de abril de 2021



